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Tell B —schriftliche Festsetzungen
mit zugehorigen ortlichen Bauvor schriften

Tel B

Schriftliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes und der zugehdrigen ortlichen Bauvor-
schriften werden in Ergénzung zur gemeinsamen Planzeichnung (Teil A) dieim Teil B beschrie-
benen planungsrechtlichen Festsetzungen (1) und die (textlichen) ortlichen Bauvorschriften (I1)

festgesetzt.

Planungstrager: Gemeinde Frittlingen

Frittlingen, den 01.06.2025

fr47410a.docx Seite 1 von 12



Gemeinde Frittlingen, Bebauungsplan Sondergebiet ,Nahwarmeversorgung“ / Teil B,
Schriftliche Festsetzungen — Vorentwurf

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlage
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2.2

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Neufassung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt geéndert
am 3. Juli 2023 (BGBI 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI 1. 1991 S. 58), zuletzt geandert am 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802).

Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 881 - 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet zur Nahwéarmeversorgung (8 11 Abs. 2 BauNVO, § 14 Abs. 2
BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Errichtung und dem Betrieb einer Heizzentrale fur die Nah-
warmeversorgung der Gemeinde Frittlingen.

Zuldssig sind:

@ Anlagen zur Gewinnung von Nahwéarme (z.B. Heizzentrale, Heizhaus)
@ Lager-, Betriebs- und Soziarédume, sowie Werkstétten

@ Sonstige mit dem Heizhaus verbundene vor- oder nachgeschaltete technische Anla-
gen zur Steigerung der energetischen Effizienz

@ sonstige, dem sonstigen Sondergebiet dienende Nebenanlagen (z.B. Pufferspeicher,
Stellpldtze und Zufahrten)

Zulassig sind ferner:

@ DieAufstellung und der Betrieb von Anlagen zur Gewinnung von Holzhackschnit-
zel fur die Heizzentral e (Redundanzversorgung).

@ Anlagen zur Trocknung von frischen Holzhackschnitzel.

@ Lagerflachen und Lagerplétze fur Holzhackschnitzel ohne Einhausung.

Maf3 der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB; 88 16 - 21a
BauNVO)

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt durch Festsetzung der Grund-
flachenzahl (GRZ) und der Hohe der baulichen Anlage.

Grundflachenzahl (819 BauNVO)
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Die Grundfléchenzahl (GRZ) wird mit max. 0,6 festgel egt.

Die aufgrund der in der Planzeichnung festgesetzten Grundfl&chenzahl ermittelte zulés-
sige Grundflache darf durch die Grundfl&chen von

Garagen, Gemeinschaftsgaragen, Tiefgaragen und Stellpl&tzen mit ihren Zu-
und Abfahrten

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bauliche Anlagen unterhalb der Gel@ndeoberflache

bis zu einer Grundfldchenzahl von max. 0,80 Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (8 16 und 8§18 BauNV O)
Die Trauf- bzw. Wandhthe der Gebaude wird auf max. 14,0 m festgel egt.
Die Firsththe wird auf max. 14,0 m ab EFH festgesetzt.

Als Hohenbezugspunkt gilt die im Plan festgesetzte Erdgeschossful®bodenhche (EFH).
Von der EFH kann +/- 50 cm abgewichen werden.

Im Plangebiet dirfen technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Anlagen fir Lftung,
Klima, Technikbrticken, Aufzugschéchte) die festgesetzte Gebaudehthe auf maximal 10
% der Dachflache um bis zu 2,00 m Uberschreiten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflachen, Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB; 822 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise (0)
festgesetzt. Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten.

Uber baubar e Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr.2, Nr. 10 und Nr. 21 BauGB; § 23
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch dieim Plan festgesetzte Baugrenzen
festgelegt.

Auf den im Plan nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten mit Leitungsrechten zu
belastenden Flachen sind keine baulichen Anlagen zulssig. Auflerdem sind auf diesen
Flachen keine tiefwurzelnden B&ume und Stréucher zulé&ssig.

Soweit im Plan Leitungsrechte ausgewiesen sind, sind diese fur Versorgungseinrichtun-
gen erforderlich und dirfen nicht unter- bzw. Gberbaut werden (gilt fir bauliche Anlagen,
Nebenanlagen, Garagen, Carports). Insoweit ist das Leitungsrecht vorrangig vor den lan-
desrechtlichen Vorschriften (Grenzabstand) und den ausgewiesenen Baugrenzen. Aus-
nahmen konnen zugelassen werden, soweit der Grundstlicksbesitzer bei den jewells zu-
stéandigen Versorgungstrégern / Nutzungsberechtigten eine gesonderte Zustimmung und
Ubereinkunft erwirkt. Eine Grundstiicksbetretung zur Unterhaltung der Anlagen ist zu
dulden.

Auf den im Plan nach 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Sichtfeldern sind keine
baulichen Anlagen zulassig.
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Flachen fur Stellplétze, Carportsund Garagen sowie Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB; § 14, § 21a, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen und oberirdische Stellpléatze sind auch aul3erhalb der festgesetzten Uber-
baubaren Grundstlicksfl&chen zuléssig.

Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Austausch von Bodenmateria soll auf Flachen beschrankt werden, die im Zuge der
zukUnftigen Nutzung versiegelt oder teilversiegelt werden, um somit die Beeintréchti-
gungen des Schutzgutes Boden mdglichst zu minimieren. Die Bodenarbeiten sind ent-
sprechend vorhandener Regelwerke und Richtlinien (vgl. Umweltministerium Baden-
Wirttemberg, Heft 10 und Heft 28, 1994) durchzufihren.

Ober (Humus)- und Unterboden sind getrennt zu lagern. Die Oberbodenmieten durfen
eine Hohe von 2.00 m und Breite von 5.00 m nicht tberschreiten. Esist die DIN 18917
Zu beachten.

Grundsticksflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe gelagert werden oder mit ihnen
umgegangen wird, sind zum Schutz des Grundwassers wasserundurchléssig zu befesti-
gen. LKW- Abstell- und L adeflache sowie ggf. Bereiche, in denen Fahrzeuge gewaschen
werden, sind ebenfalls wasserundurchléssig zu befestigen.

An Arbeitsbereiche, Zufahrten und Lagerflachen angrenzende Gehdlze (Wurzelbereich,
Kronenbereich) sind gemald DIN 18920 zu schitzen.

Rodungsarbeiten im Plangebiet dirfen nur auRerhalb der Brutzeit der V6gel von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchgeftihrt werden.

Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in @nlicher Weise behandelten
metallischen Déchern aus Kupfer, Zink oder Blei darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis
nicht dezentral versickert oder in ein Gewasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung
in die Kanalisation kann der Kanal netzbetreiber gemal3 der Abwassersatzung eine Regen-
wasserbehandlung fir unbeschichtete M etalldachfléchen einfordern.

Um Verbotstatbesténde fiur moglicherweise vorhandene Brutvogel zu vermeiden ist, die
Baufeldfreimachung, der Gebaudeabbruch und Baum-/Geholzrodungen aul3erhalb der
Brutzeit der Vogel (Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufthren.

Angrenzende Fléchen sind vor baubedingter Inanspruchnahme z.B. durch Bauzaune zu
schitzen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutzrechtlich ge-
schiitzten Tierarten ist bei der Verwendung groRerer Glaselemente (Fassade, Ubereck-
verglasungen etc.) durch geeignete Malnahmen das erhohte Risiko fir Vogelschlag zu
minimieren. Hinweise zur Gestaltung kénnen der Verdéffentlichung ,,VVogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht* (Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012) entnommen
werden.
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Fur die gesamte AulRenbeleuchtung des Plangebiets sind nur insektenfreundliche Lam-
pengehause und Leuchtmittel zuldssig. Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem,
bewegtem oder laufendem Licht, sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel). Es dirfen
nur abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehduse verwendet werden.
Die Abstrahlung darf nur nach unten erfolgen, d.h. nicht tber die Horizontal e hinaus.

Das nach § 21a NatSchG geltende Verbot von Schottergérten ist zu beachten. Demnach
ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und Gar-
tenflachen vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Gar-
ten sind grundsétzlich keine andere zuléssige V erwendung im Sinne des 8 9 Absatz 1 Satz
1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmeféhig belassen oder hergestellt wer-
den.

Es wird empfohlen, fensterlose Fassaden oder Mauern durch Rank-, Schling- oder Klet-
terpflanzen dauerhaft zu begriinen.
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Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO

Rechtliche Grundlage
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8.1
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9.3

94

9.5

9.6

L andesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mérz 2010 (GBI.
S. 357 ber. S. 416), zuletzt geandert am 20. November 2023 (GBI. S. 422)

8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
27. Juni 2023 (GBI., S. 229, 231).

Déacher (8 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)
Als Dachformen sind Pultdach, Flachdach, Satteldach und Sonderdachformen zul&ssig.

Die Dachneigungen sind von 0° bis 30° zul&ssig.

Stellplétze (8 37 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Oberflache von Stellplétzen / Parkpldtzen ist mit einem maoglichst geringen Versie-
gelungsgrad zu gestalten (max. 0,6).

Unbebaute Flachen und Einfriedungen (874 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Befestigte Flachen sind soweit zu reduzieren, wie es flr die gesicherte Erschliefiung des
Grundsttickes erforderlich ist (Minimierung der Oberfléchenversiegelung)

Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind al's Griunflachen oder gértnerisch ge-
mai3 821a NatSchG insektenfreundlich anzulegen und zu unterhalten.

Grundstiickszufahrten bzw. Straf3eneinmiindungen sind so anzulegen, dass ausreichende
Sichtverhdtnisse in den offentlichen Verkehrsraum gegeben sind. 3 m tiefe Sichtfelder
sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen
(auch nichtgenehmigungspflichtige und nicht fest mit dem Erdboden verbundene) ab eli-
ner Hohe von 80 cm Hohe tiber Fahrbahnoberkante freizuhal ten.

An den Stral3enseiten, an denen keine Gehwege oder Seitenstreifen sind, mussen zur Si-
cherung eines ausreichenden Lichtraumprofils der Fahrbahn feste Einbauten (Einfriedun-
gen, Gartenmauern, usw.) mindestens 0,50 m Abstand zum Fahrbahnrand (V orderkante
Bordstein) einhalten.

Einfriedungen entlang von Grundstiicksseiten, die an offentliche Verkehrsflachen mit
Fahrverkehr angrenzen, sind 0,5 m von der Hinterkante Bordstein zurtickzusetzen und a's
|ebende Einfriedungen oder als blickoffene Zaune, bis zu einer maximalen Hohe von 1,5
m zul&ssig.

Eine geplante Bepflanzung (z.B. Baumreihen) im Bereich der klassifizierten Stral3en
muss mit der Stral3enbaubehdrde abgestimmt werden. Neupflanzungen von Baumen in-
nerhalb des kritischen Abstandes geméal3 RPS 2009 sind unzul8ssig.
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Entwasser ungsanlagen (874 Abs. 3Nr. 2 LBO)
Grundstiicksentwasserungen sind im Trennsystem vorzunehmen.

Neu zu verlegende Entwésserungsleitungen sind so auszufihren, dass Schmutzwasser
und Niederschlagswasser bis zur Ubergabestelle an den Bestand getrennt abgel eitet wer-
den.

Das auf dem Grundsttick anfallende Niederschlagswasser soll so weit wie moglich inner-
halb des Grundstiickes Uber eine belebte Bodenzone versickert und / oder tiber eine Re-
genwasserzisterne gefasst und genutzt werden. Die Konzeption ist unter Beachtung der
Ausfuhrungen der LUBW zur Versickerung von Niederschlagswasser in den Bauantrags-
unterlagen darzulegen

Niederschlagswasser darf erlaubnisfrei versickert oder als Gemeingebrauch in ein ober-
irdisches Gewasser eingeleitet werden, wenn es von folgenden Fl&chen stammt:

Dachflachen, mit Ausnahme von Dachfl&chen in Gewerbegebieten und Industriegebieten
sowie Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen,

befestigten Grundstiicksflachen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich und in-
dustriell genutzten Fl&chen,

oOffentlichen Straf3en, die a's Ortsstral3en der Erschlief3ung von Wohngebieten dienen, und
Offentlichen Stral3en auf3erhalb der geschlossenen Ortsdlage mit Ausnahme der Fahrbah-
nen und Parkpl&tze von mehr als zweistreifigen Straf3en,

beschrankt offentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestandteil einer offentli-
chen Straf3e sind.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf
mindestens 30 cm mé&chtigem bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird.
Niederschlagswasser von Flachen nach Absatz 1 Nr. 1,V erordnung des Umweltministe-
riums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser* kann auch in Mulden-
Rigolen-Elementen gesammelt und versickert werden. Vor der ortsnahen Einleitung in
ein oberirdisches Gewasser sollen die M oglichkeiten zur Rickhaltung des Niederschlags-
wassers genutzt werden.

Die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser, welches von Flachen mit mehr
als 1.200 m2 stammt, ist der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen, soweit die Wasserbe-
horde nicht bereits in anderen Verfahren Kenntnis von dem Vorhaben erlangt hat. Die
Wasserbehorde hat den Eingang der Anzeige zu bestétigen. Mit dem V orhaben darf nicht
vor Ablauf eines Monats nach Eingang der Anzeige begonnen werden.
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Kennzeichnungen, Hinweise und nachrichtlich Gber-
nommene Festsetzungen (8 9 Abs. 5 BauGB und gem. §
9 Abs. 6 BauGB)

Baugrund und Boden

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten aus
holozénen Abschwemmmassen und Lésslenm, unterlagen von Schichten des Unteren
Keuper (Erfurt-Formation ehemal s L ettenkeuper).

Bel etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfé
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemald DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Erdarbeiten sollen bel trockener Witterung und trockenem, broseligem Boden ausgeftihrt
werden. Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt
auszubauen, zu sichern und, soweit fUr die gartnerische Gestaltung der Grundstlicke not-
wendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberbo-
den wieder lagenweise auf den Baugrundstticken aufzubringen. Vor Aufbringen des Bo-
dens st der verdichtete Untergrund (z.B. Fahrspuren) aufzul ockern.

Uberschiissiger Bodenaushub ist maglichst zu vermeiden. Zur Gelandegestaltung ist so-
weit moglich der anfallende Bodenaushub zu verwenden. Die geplanten Geléndeveran-
derungen (Abtrag / Auftrag) sind in den Bauvorlagen darzustellen.

Bodenarbeiten, die humosen Oberboden und kulturféhigen Unterboden betreffen, sind
nur bel ausreichend abgetrocknetem Bodenzustand vorzunehmen. Fir den Bodenabtrag
sind vorzugweise K ettenbagger einzusetzen.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Mal3 zu beschrénken, wobel insbeson-
dere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbel asteten Bodenmaterials an-
zustreben ist.

Zu Beginn der Baumal3nahme ist der anstehende humose Oberboden abzutragen und bis
zur Wiederverwertung in profilierten Mieten (max. Hohe 2 m, raue Oberfléche) ohne
Verdichtungen getrennt zu lagern. Die Mieten sind bel l&ngerer Lagerung mit tiefwur-
zelnden Grinduingungspflanzenarten zu begrinen.

Kunftige Grin- und Retentionsflachen sind wéahrend des Baubetriebes durch Aufstellen
von Bauzaunen wirksam vor Bodenbeei ntrachtigungen wie Verdichtungen u.a. zu schiit-
zen und nicht as Lager- und Abstellflachen zu gebrauchen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrége bzw. Ver-
mischungen mit Bodenmaterial auszuschlief3en sind.

Unbrauchbare und/oder bel astete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufUhren. Anfallendes Uber-
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schiissiges und unbel astetes Erdmaterial ist ordnungsgeméal’ auf einer zugel assenen Erd-
deponie/Steinbruch zu entsorgen. Das Erdmaterial muss frel von bodenfremden Beimen-
gungen (Bauschuttanteile, wie Holz, Beton, Bitumen, Ziegel, Dachziegel, usw.) sein. Die
Verwertung bzw. Beseitigung von Erdmaterial hat auf der Grundlage der VwV - Boden-
material / Deponieverordnung (DepV) zu erfolgen.

Bevor eine Entsorgung des nicht verwertbaren Aushubs auf eine Deponiein Betracht ge-
zogen wird, ist die Verwertung z.B. in anderen Baumal3nahmen zu prifen.

Die Verwendung von anfallendem Bauschutt (z.B. fur evtl. Auffillvorhaben im Bereich
des Baugeldndes, zum Verfillen von Baugruben, zum Anlegen von Wegen) ist nicht zu-
l&ssig.

Bel der Verwendung von Bodenmateria fur Auf- bzw. Verfillung sind die Vorgaben der
Ersatzbaustoffverordnung (Einsatz im technischen Bauwerk, z.B. Verfullung von Ar-
beitsrdumen, Unterbau fur Fundament) bzw. die aktuelle Fassung der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (z.B. Gelandemodel lierungen, garten- und landschafts-
bauliche Zwecke) zu beachten. Herkunft und Qualitét des Materials miissen nachgewie-
sen und bekannt sein. Schédliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (z.B.
Verfillen der Baugruben mit Bauschutt und Bauabfall) sind nicht zul&ssig.

Auf die Minimierung des Versiegel ungsgrades ist zu achten (z.B. wasserdurchléssige Be-
l&gefir Zufahrten und Zuwegungen, PK W-Stell plézen, L agerpl &tzen, wenn Belange des
Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen).

Nicht notwendige Bodenverdichtungen sind zu vermeiden (z.B. Anlegen der Baustellen-
einrichtung auf bereits befestigten Flachen).

Entwasserung

Bei Unterkellerung wird empfohlen, den Keller bis auf OK freies Drainniveau wasser-
dicht auszubilden.

Zur Dampfung des Regenwasserabflusses werden Regenwasserzisternen empfohlen.
Falls das Regenwasser a's Brauchwasser genutzt werden soll, ist die Errichtung der Zis-
terne bzw. die Nutzung des Regenwassers der Gemeinde gesondert anzuzeigen. Diesgilt,
auch wenn die Brauchwassernutzung im Nachhinein erfolgt.

DieKanalisation der Gemeinde liegt hdhenmal3ig so, dass die freie Entwasserbarkeit vom
Schmutzwasser fur Bauwerke ohne Unterkellerung moglich ist. Bei Unterkellerungen be-
steht kein Anspruch, dass das Kellerniveau im Freispiegel entwéassert werden kann.

Ein eventuell im Zuge von Bauwerksgrindungen erforderlicher Eingriff in das Grund-
wasser (Grundwasserhaltung, Einbringen von Stoffen in das Grundwasser) bedarf einer
gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Wasserrechtsantrag ist mit dem Amt fir
Umwelt, Wasser und Bodenschutz abzustimmen und die Gestattung vor Beginn der Mal3-
nahme einzuholen.
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Hinweise zum Mal} der baulichen Nutzung/ Gberbaubare Grundstiicksflache

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Einzelnen durch die ausgewiesenen Parameter
bestimmt, die jewells - jeder fir sich - als maximal zul&ssige HOchst- bzw. Grenzwerte
angegeben sind. Es kann kein Anspruch dahingehend abgeleitet werden, dassjewellsadle
Maximalwerte gleichzeitig moglich sind.

Denkmalschutz (89 Abs. 6 BauGB i.V.m 8§20 Denkmalschutzgesetz)

Sollten bel der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéol ogische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemal? § 20 DSchG umgehend einer Denkmal schutzbe-
horde, der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprésidium
Stuttgart anzuzeigen. Archéologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen, Stein-
werkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverférbungen,
Grdber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverénder-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal schutzbehdrde mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fund-
bergung ist einzurdumen. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Fritthingen, den ... e (Butz, Burgermeister)
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Praambel zum Verfahrensgang

Bebauungsplan ,, Sonder gebiet Nahwar mever sorgung“ mit zugehdrigen oértlichen Bauvor-
schriften

Gemeinde Frittlingen, Landkreis Tuttlingen

1

2.

3.

10.

11.

12.

13.

14.

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 17.03.2025
Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlussesam ..........
Zustimmung zum Planvorentwurf durch den Gemeinderat am ............

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange nach 84 (1) BauGB mit/Uber Schreiben vom

macht.

Behandlung und Abwagung der nach Ziffer 4 und 5 vorgebrachten Anregungen im Gemein-
deratam..........

Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans sowie des Entwurfs der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten durch den Gemeinderat am ............

Beschluss des Gemeinderates zur Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach 83(2)
BauGB sowie der zugehorigen ortlichen Bauvorschriften in offentlicher Sitzung am

Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans sowie der
zugehorigen ortlichen Bauvorschriften mit dem Hinwel's, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, am ..........

Mitteilung der Offentliche Auslegung an Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden
und sonstige mit / Uber Schreitbenvom ..........

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungspl anes sowie des Entwurfs der ortlichen
Bauvorschriften erfolgt(e) in der Zeitvom ........... biszum........... (Auslegungsfrist) beim
Blrgermeisteramt wéahrend der tblichen Dienststunden.

Behandlung und Abwagung der zum Entwurf des Bebauungsplanes nach 83(2) BauGB so-
wie zum Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Burger, Nachbargemeinden sowie Tréger Offentlicher Belange im Gemeinderat am

Satzungsbeschluss des Gemeinderats Uber den Bebauungsplan, sowie tber die 6rtlichen Bau-
vorschriften in der offentlichen Gemeinderatssitzungam ................

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Gemeinderats Uiber den Bebau-
ungsplan sowie die ortlichen Bauvorschriften und Mitteilung der Stelle, bel der der Plan auf
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Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhatenistam ................

In der Bekanntmachung wird / wurde auf das Geltend machen der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2
BauGB) und weiter, auf die Falligkeit und Erlschen von Entschédi gungsanspriichen hingewiesen.

Die Satzungen treten mit der ortstiblichen Bekanntmachungam ................ in Kraft.

Frittingen, den ............. e (Butz, Burgermeister)

(Datum, Stempel, Unter schrift)

Der Verfahrensgang wird beglaubigt.

Fritthingen, den ............. e (Butz, Burgermeister)

(Datum, Stempel, Unter schrift)

fr47410a.docx Seite 12 von 12



