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1. Verfahrensvermerke

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss durch den VGRW § 2 (1) BauGB
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der § 3 (1) BauGB,

Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden und | § 4 (1) BauGB
Trager offentlicher Belange durch den Gemeinsa-
men Ausschuss der VGRW

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe- | g 2 (1) BauGB
schlusses und der frihzeitigen Beteiligung der Of- | ,ng

fentlichkeit § 3 (1) BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager | § 4 (1) BauGB
offentlicher Belange

Beschluss zur formlichen Beteiligung der Offent- | g 3 (2) BauGB,
lichkeit und der Beteiligung der Behdrden und Tra-
ger offentlicher Belange durch den Gemeinsamen
Ausschuss der VGRW

8§ 4 ff. BauGB,
§ 4a ff. BauGB

Offentliche Bekanntmachung der férmlichen Betei- | § 3 (2) BauGB
ligung der Offentlichkeit

Stellungnahme einholungsverfahren zur Behdrden- | § 4 (2) BauGB
beteiligung

Offentlichkeitsbeteiligung § 3 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss durch den Gemeinsamen
Ausschuss der VGRW

Vorlage an die Genehmigungsbehérde § 6 (1) BauGB
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2. Einfuhrung

2.1. Aufgabenstellung
Aufgrund verschiedener neuer Anforderungen an Flachen und Nutzungen ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen erforderlich, womit die
Planstatt Senner im Februar 2021 beauftragt wurde.

Zur Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen gehoren die Stadt Spaichingen und die Gemein-
den Aldingen, Balgheim, Bottingen, Denkingen, Dirbheim, Frittlingen, Hausen ob Vera und
Mahlstetten.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan soll eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Flachennutzung
gewabhrleisten. AuBerdem soll er dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung
fur die folgenden Generationen.

Fur die 8. FNP Anderung sind folgende Anderungen vorgesehen;

Stadt Spaichingen Grole
S 1 Neuaufnahme Geplante Wohnbauflache "Lache-Talacker 18,5 ha
S 2 Neuaufnahme Geplante Wohnbauflache "Litzelesch I11" 4,2 ha
S 3 Nutzungsanderung Sonderbauflache Bestand "SO Lidl" 1,1 ha
S_4 | Nutzungsanderung Gewerbeflache Bestand "WLZ-Geléande 1,2 ha
S5 Nutzungsénderung Sonderbauflache ,Pflegehotel ,, 1,5 ha
S 6 Nutzungsénderung Sonderbauflache Bestand ,Gesundheitscampus® 3,0 ha
S 7 Nutzungsanderung Flache fir den Gemeinbedarf ,Kindergarten® 0,6 ha
S_8 | Nutzungsanderung Wohnbauflache Bestand Konigsberger StraRe 0,4 ha
S 9 Nutzungséanderung Mischgebiet Bestand ,Robert-Koch-Strale” 0,51
Gemeinde Aldingen GroRe
Al Neuaufnahme Geplante Wohnbauflache "Weiher" 1lha
A2 Neuaufnahme Geplante Wohnbauflache "Dahlienweg — Stockem* 0,2 ha
A_3 Nutzungsanderung Wohnbauflache "Lindengasse II" im Ortsteil Aixheim 2,3 ha
Gemeinde Durbheim GroRe
D 1 N.euauf“nahme Geplante Sonderbauflache Photovoltaikanlage ,Kunder- 21.0 ha
wiesen

D 2 Neuaufnahme Geplante Sonderbauflache Photovoltaikanlage ,Egelsee” 0,3 ha
D_3 Nutzungséanderung Geplante Wohnbauflache ,Gries I 5,0 ha
D 4 Nutzungsanderung Geplante Wohnbauflache ,Gries 11 3,1ha
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Gemeinde Bottingen GroRe
‘ B_1 ‘ Neuaufnahme Geplante Wohnbauflache ,Solberg I1* 0,6 ha
Gemeinde Denkingen GroRe
‘ DE_1 ‘ Neuaufnahme Geplante Gewerbeflache ,Hormle” 0,3 ha
Gemeinde Balgheim GroRe
‘ BA_1 ‘ Nutzungsanderung Mischgebiet Bestand ,Sebastiansbrunnen* 0,4 ha

2.2. Rechtliche Grundlage und Inhalt der 8. FNP Anderung
Rechtsgrundlagen fir den Flachennutzungsplan und zugehdrigen Umweltbericht sind:

10.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI
|'S. 1802)

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802)
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI.
2010, S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000,
S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Dezember
2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306)

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23. Juni
2015 (GBI. 2015, S. 585), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezem-
ber 2020 (GBI. S. 1233, 1250)

Bundesbodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten, BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Juni 2021
(BGBI. I S. 1699)

Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) vom 03. Dezember 2013 (GBI. Nr. 17, S.
389), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S.
1233, 1248)
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3. Stadtebauliche Begrindung der Neuaufnahme

3.1. Lage, Abgrenzung und Gebietsbeschreibung des Untersuchungsraums
Im Landkreis Tuttlingen gelegen umfasst der Untersuchungsraum, der das Stadtgebiet
Spaichingen sowie die Gemeindegebiete Aldingen, Béttingen, Denkingen und Dirbheim bein-
haltet ca. 8.684 ha.

Abbildung 1: Lageplan Untersuchungsraum (rot-weif3 gestrichelt)

Im gesamten Verwaltungsgemeinschaftsgebiet (12.132 ha) leben etwa 31.700 Menschen.
Basierend auf der naturrdumlichen Gliederung des Landes Baden-Wirttemberg befindet sich
das Gebiet der VVG Spaichingen in den GroR3landschaften ,Schwabische Alb® und ,Schwabi-
sches Keuper-Lias-Land® sowie in den Naturrdumen ,Baaralb und Oberes Donautal* (Natur-
raum-Nr. 92) und ,Stdwestliches Albvorland® (Naturraum-Nr. 100), der sogenannten Jungmo-
rénenlandschaft (LUBW, 2020).

Laut statistischem Landesamt BW kann die Flachennutzung der finf betroffenen Gemeinde-
gebiete der VVG wie folgt beschrieben werden.

10
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Flachenanteil [%] | Wald Landwirt- | Siedlung | Verkehr | Gewasser | Sonstige
Ort schaft

Spaichingen 39,3 27,6 23,6 7,7 0,3 15
Aldingen 33,7 44,1 14,6 6,1 0,4 1,1
Balgheim 53,3 33,9 7,3 51 0,1 0,3
Bottingen 46,6 441 5,2 2,9 0,0 1,2
Denkingen 36,3 46,2 9,0 6,0 0,6 1,9
Dirbheim 47,6 42,3 6,2 3,5 0,2 0,2

3.2. Ziele und Vorgaben aus libergeordneten Planungen
Landesentwicklungsplan
Gemalf Landesentwicklungsplan, liegt die Stadt Spaichingen und die Gemeinden der Verwal-
tungsgemeinschaft im Mittelbereich Tuttlingen und ist dem Verdichtungsbereich im Landlichen
Raum zuzuordnen. Spaichingen, liegt des Weiteren an der Landesentwicklungsachse Tuttlin-
gen — Rottweil.

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg

Der Regionalplan befindet sich derzeit in Fortschreibung. Die erste Anhdrung der Trager 6f-
fentlicher Belange findet in der Zeit vom Januar 2022 bis Ende April 2022 statt.

Mit Blick auf das FNP Zieljahr 2030 sollten richtungsweisende Punkte des neuen Regional-
plans hinsichtlich Nachhaltigkeit, Klima und Flachenverbrauch mitberiicksichtigt werden.

Raumstruktur

Die Stadt Spaichingen ist als Unterzentren (gemaf Plansatz 2.1.3 LEP 2002) und Gemeinde
Aldingen mit Ortsteil Aixheim als Kleinzentren ausgewiesen. Die anderen Verwaltungsgemein-
schaftsgemeinden bestehend aus Balgheim, Bottingen, Denkingen, Diurbheim, Frittlingen,
Hausen ob Verena und Mahlstetten wurde keine zentraldrtliche Funktionen zugewiesen und
zahlen zu den Sonstigen Gemeinden. In der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg ist Spaichin-
gen zum Mittelbereich Tuttlingen zu bertcksichtigen.

Der Untersuchungsraum umfasst mehrere im Regionalplan ausgewiesene Vorranggebiete so-
wie diverse Schutzgebiete. Sind solche Bereiche von der Planung betroffen, wird dies inner-
halb der Steckbriefe im Detail beschrieben.

Die Stadt Spaichingen ist als Unterzentrum ausgewiesen. Die zentralortliche Versorgung wird
durch das Mittelzentrum Rottweil im Norden und das Mittelzentrum Tuttlingen im Siiden abge-
deckt. Die Verwaltungsgemeinschaft zahlt ca. 31.679 Einwohner (Stand 2020). Die Stadt
Spaichingen als Mittelbereich Tuttlingen hat eine wichtige Funktion fur Versorgungs-, Arbeits-
platz- und Verkehrsangeboten, sowie die Verteilung von der Schaffung von Wohn- und Ar-
beitsstatten.

11
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Mit dem Unterzentrum Spaichingen, dem Kleinzentrum Aldingen und der Lage innerhalb der
Landesentwicklungsachse kommt der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen regionalplaneri-
sche Bedeutung hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe zu.

Eins der groReren Siedlungsschwerpunkte der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg liegt im
Bereich Rottweil - Villingen-Schwenningen - Spaichingen, im Oberen Donautal bei Tuttlingen,
Die Stadt Spaichingen stellt hier einen Siedlungsschwerpunkt dar.

Der Regionalplan stellt fir das Gebiet der VVG zusammenfassend folgende Schutzkategorien
dar:

Spaichingen:

Zwischen Spaichingen und Aldingen befindet sich eine Griinzasur. Ebenso ist die Flache um
das Stadtgebiet groRtenteils als Vorrangflur fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft ausgewie-
sen. Ostlich von Spaichingen befindet sich ein Wasserschutzgebiet, welches an Balgheim an-
grenzt. Das Gebiet nord-6stlich von Spaichingen, der Dreifaltigkeitsberg, ist als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen.

In der Fortschreibung ist ein schutzbedirftiger Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege
angrenzend an das Vorhabengebiet S_2 ,Litzelesch® eingetragen. Des Weiteren ist ein Grof3-
teil des Stadtgebiets als Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte gekenn-
zeichnet.

Aldingen mit Ort Aixheim:

Auch der Grof3teil der Flache um Aldingen und den Ortsteil Aixheim ist als Vorrangflur fir
Bodenerhaltung und Landwirtschaft ausgeschrieben. Die Griinzésur befindet sich hier siid-
oOstlich von Aldingen. Nordlich von Aldingen beginnt entlang der B14 ein regionaler Griinzug.
Um den Ortsteil Aixheim befinden sich mehrere bestehende Wasserschutz- sowie Land-
schaftsschutzgebiete. Zuséatzlich ist ein weiteres Wasserschutzgebiet westlich von Aixheim
Fir Aldingen ist in der Fortschreibung eine Erweiterung der Siedlungsflache im stid-westlichen
Gemeindegebiet vorgesehen. Ebenso in nérdlicher Richtung soll die Gemeinde um Wohnbau-
flache unter Wegfall landwirtschaftlicher Flache erweitert werden. Fiir Aixheim ist die Erweite-
rung fiir Wohnbauflache in westlicher Richtung vorgesehen und das geplante Wasserschutz-
gebiet entfallt in der Fortschreibung. Der regionale Griinzug entlang der Prim wurde in Rich-
tung Westen erweitert.

12
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Bottingen:

Um das Siedlungsgebiet von Béttingen findet sich primar Grenz- und Untergrenzflur fir Bo-
denerhaltung und Landwirtschaft wieder. Radial verteilt um das Siedlungsgebiet sind viele ein-
zelne Biotope vorzufinden. Geplant sind drei Wasserschutzgebiete in der Gemarkung. Siidlich
von Boéttingen befindet sich ein Naturschutzgebiet. Von Norden nach Osten sind mehrere
Landschaftsschutzgebiete.

Um Bottingen herum sollen laut Fortschreibung die vereinzelten Natura 2000-Gebiete zu ei-
nem groRen durchgéngigen Gebiet verbunden werden. In der Fortschreibung entfallen die
Grenz- und Untergrenzflure fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft sowie die drei geplanten
Wasserschutzgebiete.

Denkingen:

Im Osten von Denkingen befindet sich ein gro3es Landschaftsschutzgebiet, in welchem drei
Wasserschutzgebiete ausgewiesen sind. Ein weiteres Wasserschutzgebiet ist geplant. Im
Westen sind zwei Biotope vorzufinden sowie zwei Naturdenkmaéler.

In der Fortschreibung wird um das Gemeindegebiet von Denkingen ein groRer Teil der Flache
als schutzbedurftiger Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.
Im Nord-Westen soll die Gemeinde um Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe erweitert
werden, wodurch Vorrangflur fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft entfallen wiirde.

Dirbheim:

Im Sud-Osten Durbheims ist ein gro3es Biotop, welches auch als Naturschutzgebiet ausge-
wiesen ist und zum Teil als Wasserschutzgebiet. Geplant ist eine Erweiterung des Wasser-
schutzgebietes. Von Sid-Ost nach Nord-Ost erstrecken sich mehrere Landschaftsschutzge-
biete, die kleine Biotope beherbergen.

Der neue Regionalplan sieht die Flache im Norden (auf der auch D_1 geplant ist) als Natura
2000-Gebiet vor. Im Siden angrenzend an den Siedlungskorper ist eine gro3flachige Griinza-
sur vorgesehen.

13
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Abbildung 2: Ausschnitt Strukturkarte Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg
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Planungsrechtliche Vorgaben zur Regionalplanung stellen auch folgende Fortschreibungen

des Regionalverbands Schwarzwald-Baar-Heuberg dar:

e Sektorale Fortschreibungen ,Regionales Gewerbegebiet Sulz®, ,Regionalbedeutsame

Windkraftanlagen® (2006)

Sektorale Fortschreibung ,Rohstoffsicherung” (2010)
Sektorale Fortschreibung ,EinzelhandelsgroRprojekte“ (2012)

kraftanlagen” (2013)

Sektorale Fortschreibung ,Ausbau der Gaubahn (Trassensicherung)® (2008)

Sektorale Fortschreibung ,Vorranggebiete fir Standorte regionalbedeutsamer Wind-

14
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4. Steckbrief Stadtebau und Landschaftsokologie
4.1. Stadt Spaichingen
— S_1 Neuaufnahme Geplante Wohnbauflache "Lache-Talacker"

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grofle
s Geplante Wohnbauflache u
Spaichingen S 1 "l ache-Talicker" Wohnbauflache ca. 18,5 ha

Beschreibung der Planflache

Die Flache liegt zwischen Spaichingen und Aldingen auf dem Michelfeld mit einer Gréf3e von ca. 18,5
ha. Im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg, wird die Flache
sLache — Talacker als Siedlungsgebiet und Gebiet fir Wohnbebauung fiir die Stadt Spaichingen
ausgewiesen. Die Stadt Spaichingen, als Unterzentrum zwischen den Oberzentren Rottweil und Tutt-
lingen, hat sich in den letzten Jahren stark entwickelt und es bedarf weitere Ausweisungen von Wohn-
bauflachen, um dem weiterhin steigenden Bedarf an Wohnbauflachen gerecht zu werden und eine
vorrauschauende Siedlungsentwicklung betreiben zu kénnen. Die Stadt Spaichingen, beabsichtigt
deshalb die Ausweisung der Flache ,Lache — Talacker" auf Grundlage der der Fortschreibung des
Regionalplanes.

Im Nordwesten angrenzend verlauft laut FNP 2030 die mogliche Trasse der Umfahrung von Spaichin-
gen. Das geplante Wohngebiet schlieRt an bestehende Wohngebiete mit Einfamilienhdusern und Ge-
schoRBbauten an.

Allgemeiner Teil

Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung

/

Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Andeung
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Bestandssituation

Naturraum Siudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Direkt nordwestlich der Stadt Spaichingen angrenzend und in einer Entfer-
Lage ]

nung von ca. 1.000 m zu Aldingen gelegen
Relief Die Flache ist Uberwiegend eben, mit leichter Hangneigung in den Randge-

bieten (nordwestlich 1,5%; stdwestlich 2,9%)

Realnutzung

Acker- und Griinlandflachen

Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003

Regionalplan in Fort-

Vorrangflur fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft

Siedlungsflache Wohnen und Mischnutzung

schreibung
ENP 2030 Lg_ndwirtschaftliche_Flache _ _

Flache zum Ausgleich (85 Abs. 2a in Verb. mit §1a Abs. 3 BauGB)
Schutzgebiete -

Natura 2000 Gebiete

Flachlandmahwiese

Im stidwestlichen Teilbereich mit einer Flache von ca. 4.000 m2

Schutzgebiete nach
dem  Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach § 30
BNatSchG

Drei Offenlandbiotope: Nr. 179183270182; Nr. 179183270501;
Nr. 179183270183

Biotopverbund

Im Plangebiet befinden sich Flachen (Kern- und Suchrdume sowie Kernfla-
chen) des Biotopverbundes mittlerer und feuchter Standorte, die zu beriick-
sichtigen sind.

rn

0SG veroffenticht durch Aus:

§ =
%)% oG

(C1LUBW, L GI BK

P

Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietskulisse (LUBW)

Stadtebauliche Bewertung

Erschlielung / Infra-
struktur

Die ErschlieBung der Flache kann, von Osten Uber die Lachstraf3e und von
Westen Uber die Aldingerstral’e, sowie der Stralle ,zur Dérre erfolgen.
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Osten: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskorper
Stadtebauliche  Ein- | Siden: Angrenzend an geschutzte Offenlandbiotop und Talbach

bindung / Westen: Landwirtschaftlich genutzte Flache mit Feldwegen durchzogen Tal-
Angrenzende Nutzung | bach
/ Struktur Norden: Die geplante Umfahrung Bundesstrale 14, freie Landschaft mit in-

tensiv genutzten Ackerflachen und Wiesen

Durch die (geplante) Ortsumfahrung reduziertes, zerschnittenes und beein-
Konflikte trachtigtes Wohnumfeld besonderer Bedeutung (bis zu 300m vom Siedlungs-
rand)

Bei der Entwicklung der Flache handelt es sich um eine sinnvolle
Erweiterung der Siedlung im Nordwesten von Spaichingen. Eine
wohnbauliche Entwicklung der Flache zwischen Aldingen und beste-
hende Wohnbebauung mit Verbindung zur Landschaft im Westen ist
empfehlenswert. B
Jedoch ergeben sich mit Umsetzung der geplanten Umfahrung Kon-
flikte insbesondere hinsichtlich akustische / stoffliche Immissionen.
Sollte die StraBenfiihrung nicht im Einschnitt erfolgen, sind visuelle
Stdrwirkungen zu erwarten.

Flachenpotenzial/
Beurteilung Stadtebau

A = Standort geeignet /B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

Landschafts6kologische Bewertung

Belange des | Bewertungskriterien Konfliktpo-
Umweltschutzes tenzial
in Anlehnung an Empfind-
§ 2 Absatz 4 und lich-keit
§ 2a Satz 2 Num- ggul. Bebau-
mer 2 ung
Mensch Bestand
und seine Funktionierender Naturhaushalt;
Gesundheit Bestehende Landschaft als Lebensgrundlage fir die Bevolke-
rung von Spaichingen; Hoch
Landwirtschaftliche Nahrungsmittelproduktion, die zur Versor-
gung beitrégt und regional produzierte Giter garantiert;
Wohnumfeld besonderer Bedeutung fiir die Feierabenderho-
lung, da eine wohngebietsnahe Ortsrandlage vorliegt
Vorbelastung
Flachenintensive Bebauung mit entsprechenden Landschafts-
verbrauch.
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Verlust von mittel und hochwertigen Wohnumfeld und Land-
schaft
Mit Umsetzung von Vorhaben und Umgehungsstrale hohes
Konfliktpotential
Tiere und Pflan- | Bestand
zen, biologische | Offene Feldflur in Wechselbeziehung mit Wald in Westen und
Vielfalt Norden; Hoch
Nahezu durchgéngiger Biotopverbund entlang Ahr-, Mahr- und
Lahbach;

Teilweise als Griinzasur geschitzt zwischen den Waldflachen
Flachenhaftes Naturdenkmal (1,2ha) ,Hofener Dérre* nérdlich
angrenzend zur Siedlung, sowie im direkten Anschluss ein Na-
turdenkmal (Einzelgebilde): 4 Stieleichen
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Vorbelastung

Zerschneidungseffekte durch Siedlung und Infrastruktur, Fre-
quentierung durch Erholungssuchende (Vertreibungseffekt
durch freilaufende Hunde), Intensive Landbewirtschaftung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Teilflachen mit sehr hoher Qualitat, sowie angrenzende wert-
volle Strukturen

Boden Bestand
Es finden sich folgende vier Bodenkundliche Einheiten auf dem
Plangebiet wieder: Mittel bis
e Pseudogley-Pelosol und Pelosol-Pseudogley aus Jura- | hoch
FlieRerde
e Pelosol aus tonreicher Olschiefer-FlieRerde
e Pseudogley-Kolluvium tiber Pseudogley-Pelosol
e Kolluvium-Pseudogley aus Abschwemmmassen Uber
FlieRerde
Vorbelastung
Bisherige Versiegelung durch Siedlung und Infrastruktur
Intensive Landwirtschaft mit potenziell hoher Bearbeitungsfre-
quenz sowie Dlnger- und Pestizideinsatz
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Die Boden haben Wertigkeiten von 2,33 bzw. 2,67 und bean-
spruchen je 50% der geplanten Flache. Sie haben gute bis teils
sehr gute Pufferfunktionen.
Aufgrund der mittleren bis hohen Wertigkeit des vorhandenen
Bodens wird fur die Umsetzung des Vorhabens ein mittleres bis
hohes Konfliktpotential prognostiziert.
Flache Bestand
Mehrere landschaftliche Vorgaben sowie begrenzte Siedlungs-
entwicklungsmaglichkeiten flr Spaichingen resultieren zu hoher | Hoch
Raumnutzungskonkurrenz im Untersuchungsraum
Vorbelastung
Siedlung
Geplante Umgehungstrasse
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Das Vorhaben betrifft ca. 18,5 ha landwirtschaftliches Vorrang-
gebiet und verschérft mit Verlust die Situation fur Landwirte und
die einhergehende Nahrungsmittelproduktion im Untersu-
chungsraum. Hier herrscht hohes Konfliktpotenzial.
Grundwasser Bestand
Grundwassergeringleiter, Porengrundwasserleiter mit meist ge-
ringer Durchléassigkeit Gering  bis
mittel

Vorbelastung
Eintrage aus intensiver Landwirtschaft mit hoher Bearbeitungs-
frequenz und Diinger- u. Pestizideinsatz

Verringerung der Grundwasserneubildung durch Siedlung, Stra-
3en und sonstiger Versiegelung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
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Aufgrund der geringen Wertigkeit des anstehenden Grundwas-
sergeringleiters und der hydrogeologischen Situation wird fur
die Umsetzung des Vorhabens ein geringes Konfliktpotential
prognostiziert.

Oberflachenwas-
ser

Bestand

Talbach (Gewasser-ID 19941) ca. 400m entlang der sudlichen
Vorhabengebietsgrenze, geht vor dem bestehenden Siedlungs-
korper in eine Verdolung uber.

Mundet im Norden von Spaichingen in die Prim, ca. 300m vor
der Klaranlage

Vorbelastun
e Eintrage aus intensiver Landwirtschaft mit hoher Bear-
beitungsfrequenz und Diinger- u. Pestizideinsatz
e Schadigung durch Begradigung und Gewasserverbau

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Der Bach, bevor dieser in die Verdolung ibergeht, ist Teil vom
vorhandenen Offenlandbiotop, dem flachenhaften Naturdenk-
mal sowie dem Biotopverbund feuchter Standorte, weshalb die-
sem Teil eine hohe Wertigkeit zuzusprechen ist.

Mittel
hoch

bis

Klima / Luft

Bestand

Wiesen- und Ackerflachen als potenzielles Kaltluftentstehungs-
gebiet

Aufgrund der Lage und Neigung zu Spaichingen ist hier eine
mittel-hohe Bedeutung fir die Frischluftversorgung von
Spaichingen zu veranschlagen.

Vorbelastung
Keine

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Mittel bis hohe Wertigkeit fur die Frischluftversorgung, wodurch
ein mittleres bis hohes Konfliktpotenzial einher geht.

Mittel
hoch

bis

Landschaftsbild
und Erholung

Bestand

Das Vorhabengebiet erstreckt sich mit ca. 18,5 ha iiber Acker
und Wiesen der charakteristischen offenen Feldflur nordwestlich
von Spaichingen. Weitere Landschaftsbild pragende Elemente
in dieser Landschaft sind die rahmende Waldkulisse im Westen,
der Talbach mit begleitenden Gehdlzstrukturen im Siden, Ein-
zelbaume und einzelne Gebisch-/ Heckenstrukturen. Eigenart,
Vielfalt und Schonheit dieser Landschaft konnen deshalb als
mittel bis hochwertig beschrieben werden. Das Vorhabengebiet
ist Teil des Wohnumfeldes besonderer Bedeutung. Mehrere
Feldwege erschlieRen das Wohnumfeld und ermdglichen eine
gute Feierabenderholung.

Aufgrund der Gelandemorphologie ist Einsehbarkeit gegeben.

Vorbelastung
Keine

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Mittel
hoch

bis
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Aufgrund der mittleren bis hohen Wertigkeit von Landschaftsbild
und Erholung wird fur die Umsetzung des Vorhabens ein mittel
bis hohes Konfliktpotential prognostiziert.

Kultur- und Sach-
guter

Bestand

Das Vorhabengebiet erstreckt sich mit ca. 18,5 ha tber Flachen
der Vorrangflur II. Es ist daher fur die Nahrungsmittelproduktion
und agrarstrukturell von hoher Bedeutung.

Die durch Flurneuordnung angelegte Feldwege sind als Sach-
wert zu beschreiben.

Vorbelastung
Intensive Landwirtschaft mit hoher Bearbeitungsfrequenz und
potenziellen Diinger- u. Pestizideinsatz

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Mit Blick auf Nachhaltigkeit, funktionierenden Naturhaushalt und
Nahrungsmittelproduktion ist das Vorhabengebiet mit Flachen
der Vorrangflur Il als hoch einzustufen.

Mittel
hoch

bis

Emissionen / Ab-
fall

Bestand

Das Vorhabengebiet ist Bestandteil einer Landschaft mit gerin-
ger Emissionsbelastung. Abfallablagerungen sind nicht be-
kannt.

Vorbelastung
Etwaige Verdriftungen aus Dunger- u. Pestizideinsatz in das
Siedlungsgebiet

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Da es sich um ein Wohnbaugebiet mit entsprechendem Griin-
flachenanteil handelt, ist hier mit geringen bzw. eher geringen
Emissionen und einer Uberschaubaren Abfallproduktion zu
rechnen. Jedoch kommt auf Grund der GréRe auch ein entspre-
chendes Aufkommen von PKW’s mit sich, was zu Reifenabrieb
und COz-Emissionen fuhrt.

Mittel

Risiken
Folgen von Ext-
remwetterlagen

Versiegelung und Bebauung tragen zur Hitzeentwicklung sowie
schlechtem Abfluss bei.

Mittel bis
hoch

Beurteilung
Landschafts-
okologie

Aus landschaftsdkologischer Sicht spielt der hohe Raumnut-

zungsdruck sowie der Verlust von Flache mit Lebensraum- und

Verbundfunktion eine Uibergeordnete Rolle. Fur regionale Le-

bensmittelproduktion wiirde viel Flache verloren gehen.

e Hoher Raumnutzungsdruck

o Restflachen mit Lebensraum- und Verbundfunktion wiirden
bei Umsetzung verloren gehen

e Verlust von Flachen des Biotopverbunds

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet

8- Prognose, Kompensation, Monitoring

Prognose bei Nicht-

durchfihrung

und Biotopverbundfunktion

Spaichingen bei nicht funktionierenden Lieferketten

(bis 300m)

Landwirtschaftliche Nahrungsmittelproduktionsflachen mit Refugialflachen
Gesicherte Nahrungsmittelversorgung Versorgung fur die Bewohner von

Landschaftsbild mit guten Bestand an Eigenart, Vielfalt und Schénheit und
damit erlebnisreichen und erholsamen Wohnumfeld besonderer Bedeutung
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Prognose bei Durch-
fihrung

Anlage und Nutzung eines Wohngebietes

o Verlust von Naturhaushalt und Landschaft

o Akustische und visuelle Stérungen fur die umgebende Landschaft
* Verringerung der Grundwasserneubildung im groRen Umfang

Hinweise zur
Vermeidung
Minimierung
Kompensation

— -

e Sparsame Verwendung von Grund und Boden

* Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von Geschol3-
wohnungsbau

o Schutz der Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers in den anstehenden Grundwasserkérper

« Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar

e Fassadenbegriinung

¢ Durchgriinung des Wohngebiets mit Baumen

e Umsetzung von Animal-Aided-Design

Monitoring

Die Umsetzung und der Erfolg von artenschutz- und naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmaflinahmen uberwachen.

21




8. punktuelle Anderung Flachennutzungsplan 2030 VVG Spaichingen
Planstatt Senner

—S_2 Neuaufnahme Geplante Wohnbauflache "Lutzelesch 1"

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grolle

Geplante Wohnbauflache

Sl D2 "Lutzelesch 11"

Wohnbauflache ca. 4,23 ha

1- Beschreibung der Planflache

Die Stadt Spaichingen, als Unterzentrum zwischen den Oberzentren Rottweil und Tuttlingen, hat sich
in den letzten Jahren stark entwickelt und es bedarf weitere Ausweisungen von Wohnbauflachen, um
dem weiterhin steigenden Bedarf an Wohnbauflachen gerecht zu werden und eine vorrauschauende
Siedlungsentwicklung betreiben zu kdnnen. Die Flache befindet sich am sudéstlichen Siedlungsrand
von Spaichingen als Landwirtschafsflache und weist eine FlachengrofRe von ca. 4,23 ha auf. Die Stadt
Spaichingen, beabsichtigt auf der Flache, das bereits westlich angrenzenden Wohngebiets zu erwei-
tern. Durch die Flache ergibt sich eine sinnvolle Arrondierung des Ortsrandes im Anschluss an die
bereits vorhandene Einfamilienhausbebauung.
2 - Allgemeiner Teil

Spaiclringen *

A

y.

: ———
> —
- ™,

¥ia. . P% ¥/ ot

Ausschnitt topographische Karte .

Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderung
3- Bestandssituation

Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung

Naturraum Sudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)
Das Plangebiet soll den nordwestlichen Siedlungsrand von Spaichingen um
Lage ca. 165 m i